Arsredovisning

for

Brf Sandjagaren 2

769618-3750

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Sandjédgaren 2 intygar att resultatrikningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

den 15 april 2026

Elias Hjélmberg



Brf Sandjagaren 2 1(12)
Org.nr 769618-3750

Styrelsen for Brf Sandjdgaren 2, med séte i Johanneshov, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 augusti 2017.

Foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Sandjdgaren 2, Nathorstvagen 27-31 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 18 bostadsritter. Den totala boytan dr 834
kvm. Foreningen disponerar 5 parkeringsplatser, varav 3 &r beldgna i garage, yta 46 kvm.

Léagenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2025 &r 0,3% av taxeringsvirdet dock hogst 1 724 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 25 694 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 11 592 000 kr och markvérdet 14 102 000
kr. Vérdear ar 1938.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk foérvaltning med SBC Forvaltning.

Ren & Fino har svarat for fastighetsstéad.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan.
Avgift hojd med 4 % fran 2025-01-01.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med minst 0,3% av taxeringsvérdet per &r.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2025 haft foljande sammansattning:

Linda Palmgren Jonsson = Ledamot

Elias Hjdlmberg Ledamot
Anton Andersson Ledamot
Sara de Haas Ledamot
Altay Hakyemez ledamot
Sofie Hellenborg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract AB

Valberedning
Laura Nordén

Catrine TOrnestam

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Utover normalt underhdll, 16pande och under stdddag som alla boende bjudits in till, sdsom byte av
lampor och lysror, klottersanering, malning tvéttstuga, sé har for foreningen riakning dven nedan skett
under 2025; Upphandling av ny teknisk forvaltning, tilltrdder 2026-04-01 Upphandlat ny stidfirma,
tilltrader 2026-01-08 Byte rostig vattenledning i tvéttstugan Besiktning av fonster (som kommer genomga
atgirder under 2026, inom garantin) Stamspolning. Under denna uppstod ett lickage i kéllaren som
atgdrdades omedelbart. Men det uppticktes dven ett hall i rorsystemet i kéllarplanet och under dess platta
(vilket inte omfattats av tidigare stambyte). Offerthemtagning for atgarder paborjades i slutet av aret.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 29 (29) medlemmar, under aret har det skett 2 overlatelser.
Tva beviljade andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 927 896 861 776
Resultat efter finansiella poster 160 179 81 -329
Soliditet (%) 78 78 76 75
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 994 956 919 820
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 851 4933 5494 5494
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5119 5205 5797 5797
Sparande per kvm (kr/kvm) 320 341 230 150
Réntekénslighet (%) 5 5 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244 288 266 296
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89 89 85 86

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 18 094 389 209 814 -2 498 670 178 671
Disposition av
foregaende
ars resultat: 76 314 102 357 -178 671
Arets resultat 160 308
Belopp vid arets
utging 18 094 389 286 128 -2 396 313 160 308

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2396 312

arets vinst 160 308
-2236 004

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsittes 76 314

1 ny rdkning 6verfores -2312318
-2236 004

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

15 984 204

0

160 308

16 144 512

4(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENL OS]

2025-01-01
-2025-12-31

927 036
11 800
938 836

-510 655
-60 276
-33 800

-121 480

-726 211

212 625

221

-52 538

-52 317

160 308

160 308

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

896 146
1982
898 128

-515 023
-57 609
-33 800

-121 480

=727 912

170 216
1764
6 691
8 456

178 671

178 671



Brf Sandjagaren 2
Org.nr 769618-3750

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

20 009 486
20 009 486

20 009 486

250931
60 723
311 655

351 640
351 640
663 295

20 672 781

6(12)

2024-12-31

20 130 966
20 130 966

20 130 966

346 034
70 007
416 041

43 400
43 400
459 441

20 590 407
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

18 094 389
286 128
18 380 517

-2396 312

160 308
-2236 004
16 144 513

4197 000
4197 000

72 000
46 266
65 692
120

147 190
331 268

20 672 781

7(12)

2024-12-31

18 094 389
209 814
18 304 203

-2498 670

178 671
-2 319 998
15 984 205

4269 000
4269 000

72 000
65311
62 702
120

137 069
337 202

20 590 407
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

160 308
121 480
2990

284 778
40619
-19 045

10 121
316 473

-72 000

-72 000

244 473

344 435
588 908

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

178 671
121 480
1998

302 149
17 425
-10 574

18 594
327 595

-494 000
-494 000
-166 406

510 841
344 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért ver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade véirden. Utgifter
for reparation och underhéll som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Forbattringsarbeten, till- och ombyggnationer 50-100 ar
Inventarier Sar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 829 303 797 406
Hyror 6vriga objekt 7 600 9 600
Hyror garage och parkeringsplatser 43 813 43200
Hyresintdkt bredband 42120 41 040
922 836 891 246

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsel 166 345 200 894
Vatten- och avlopp 48 019 52734
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 33972 31720
Kabel-TV 3656 2700
Bredband 39986 37112
Avfallshantering 30 080 26 576
Stidning 24 448 17 574
Fastighetsskotsel 1304 13 125
Reparationer 26 434 8 825
Tomtréttsavgalder 57 800 57 800
Fastighetsforsékring 21 622 21312
Ovriga kostnader 2195 4061
Teknisk forvaltning grundavtal 42 294 40 590
Besiktningskostnader 12 500 0

510 655 515 023
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende varde mark

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
12119
34672
13 485
60 276

2025
26 000
7 800
33 800

2025-12-31
15209 601
15 209 601

-1 541335
-121 480
-1 662 815

6462 700
6 462 700

20 009 486

11 592 000
14 102 000
25694 000

10 (12)

2024
12 601
33125
11 883
57 609

2024
26 000
7 800
33 800

2024-12-31
15209 601
15209 601

-1 419 855
-121 480
-1 541 335

6462 700
6 462 700

20 130 966

9513 000
15925 000
25438 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningsfordran pa Fastum
Ovriga fordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

0,91

094

1,78

1,78

Datum for

rinteindring

2027-11-28
2028-01-28
2028-05-28
2028-05-28

2025-12-31
10 951

237 268
2712

250 931

11(12)

2024-12-31
42 287

301 035
2712

346 034

Lanebelopp
2025-12-31
1404 000

1 500 000
800 000

565 000
4269 000

-72 000

Lanebelopp
2024-12-31
1416 000

1 500 000
800 000

625 000

4 341 000

-422 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av ldngfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att Ianen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 72 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 72 000 kr

Léan som forfaller inom ett ar: 0 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc avg
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

2025-12-31
1729

6 667
1357

17 037

44 073

76 327

147 190

2024-12-31
1740

32 667

9 895

17 037
39899

35 831

137 069
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Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 510 000 7 510 000
7 510 000 7 510 000

Arsredovisningen har beslutats den 31 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgar av dess signering och
revisonsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betridffande denna
arsredovisning.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elias Hjalmberg Linda Palmgren Jonsson
Ordf6érande
Altay Hakyemez Anton Andersson

Sara de Haas

Min revisionsberittelse har lamnats

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
Add & Subtract AB
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